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1. Inledande bestammelser

1.1 Vem tecknar forsékringen

Forsdkringen tecknas av fysisk person eller dodsbo som ar kopare av villa eller
fritidshus pa fastigheten. Fastighetsbeteckningen anges i forsakringsbrevet.

1.2 Vem forsakringen géller for
Forsakringen galler for koparen av fastigheten. Koparen anges i forsakringsbrevet.

1.3 Forsakrad egendom
Forsakringen giller for byggnad pa den fastighet som anges i Besiktningsprotokollet.

1.4 Nér forsakringen galler

Forsakringen giller i tio ar fran och med tilltridesdagen, under forutsattning att
premien ar betald, att 6verlatelsebesiktning genomforts och att siljaren och koparen
fullgor kopet genom att underteckna kopebrevet inom tolv manader fran senaste
besiktningstillfallet.

Forsakringen galler for fel och skador som upptacks efter att kopekontraktet
undertecknats, dock tidigast efter genomford 6verldtelsebesiktning.

Overléts fastigheten av koparen under forsikringsperioden, sa upphor forsikringen att
gilla for fel och skador som uppticks efter att kopekontraktet har undertecknats och
kontraktet inte langre kan havas med hanvisning till en sa kallad besiktningsklausul.
Forsdakringen giller dock for den forsakringstagare som anges i forsakringsbrevet i tio
ar for fel som denna svarar for enligt Jordabalken 4:19, forutsatt att felet ocksa
omfattas av denna forsdkring.

Forsakringen kan inte fornyas efter forsakringsperioden.

1.5 Besiktning

1.5.1 Krav pa besiktning

Infor tecknandet av forsakringen besiktigas byggnaden av Gar-Bo. Tecknas inget
kopekontrakt inom tolv manader fran besiktningstillfallet maste dock ny
forsakringsbesiktning utforas.

1.5.2 Saljarens upplysningsskyldighet

Koparen ansvarar for att Gar-Bo:s besiktningsman far tillgang till uppgifter om
byggnader och om misstiankta fel, brister, lukter eller andra omstandigheter som
besiktningsmannen skaligen bor kdnna till for utforandet av sitt uppdrag

Koparen ansvarar for att besiktningsmannen kan fa svar pa fragor om tidigare
upptackta eller misstankta skador, om-, ny och tillbyggnationer eller reparationer.
Koparen ansvarar for att besiktningsmannen visas eller upplyses om var dorrar och
inspektionsluckor ar belagna.

1.5.3 Tilltr&ade for Gar-Bo:s personal

Under ordinarie arbetstid ansvarar koparen for att Gar-Bo:s besiktningsman far
tilltrade till alla utrymmen i byggnaden som kan nés genom befintliga 6ppningar,
exempelvis dorrar eller inspektionsluckor. Koparen ansvarar for att saljaren godkanner
att Gar-Bo i forekommande fall upptar provhal.
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Koparen ska noggrant efterfolja de instruktioner, som meddelas av Gar-Bo, exempelvis
genom att tillhandahélla godkidnda stegar och genom andra forberedelser som
mojliggor forsakringsbesiktningen.

1.5.4 Ansvarsfriskrivning

Gar-Bo friskriver sig fran allt ansvar for skador som inte ersitts genom denna
forsakring, forutsatt att inte den ansvarige orsakat direkt person- eller sakskada vid
utforande av besiktningen. Med Gar-Bo menas under denna punkt alla bolag inom Gar-
Bo-koncernen.

1.5.5 Ansvar for besiktningsprotokollet

Om forsdkring inte tecknas tar Gar-Bo inget ansvar for innehéllet i
besiktningsprotokollet gentemot ndgon annan dn den som ar uppdragsgivare, och
under forutsattning att besiktningsuppdraget har betalats. I detta fall giller villkor for
besiktningen som levereras och faktureras separat.

1.6 HOogsta ersattningsbelopp

Hogsta ersiattningsbeloppet ar 2 300 000 kronor. Detta belopp kan inte 6verskridas
under forsidkringstiden. Erséattningens storlek kan dock inte 6verskrida byggnadens
marknadsvirde.

Ovriga beloppsbegriinsningar inom hogsta ersittningsbeloppet
- Skiliga merkostnader; max 50 000 kronor
- Skada pa vixtlighet och tomtmark i samband med atgdrdande av skada pa
byggnad; max 50 000 kronor
- Skada pa vidbyggt eller fristiende garage/carport; max 100 000 kronor.

1.7 Sjalvrisk
Forsakringen galler utan sjalvrisk.

2. Forsakringens omfattning

2.1 Forsakringen giller for krav som grundas pa fel i byggnad i enlighet med
Jordabalken 4:19. Med fel menas avvikelser i byggnaden frén vad koparen hade kunnat
forutsatta utan sarskilda utfastelser eller avtal fran siljarens sida om byggnadens
standard (sa kallade dolda fel).

2.2 Forsakringen giller for fel och skada till f6]jd av felet. Felet ska ha funnits vid
besiktningstillfillet eller dessférinnan och inte noterats i Besiktningsprotokollet.
Ersittning for fel lamnas endast da felet orsakat en f6ljdskada pa byggnad. Ersittning
lamnas for aterstillande av foljdskadan samt av det fel som orsakat denna skada.

2.3 Forsakringen géller for fel som besiktningsmannen uppenbart borde ha upptackt
vid besiktningstillfallet.

2.4 Om ett fel finns registrerat i besiktningsprotokollet som ”Risk for framtida skada”
omfattas felet av forsdakringen endast om det kan visas att foljdskadan fanns redan vid
besiktningstillfallet.

2.5 Atgirderna av de fel och skador som noterats i besiktningsprotokollet och som det
rekommenderats en fortsatt teknisk utredning for omfattas av forsakringen om:
- Gar-Bo, eller en av Gar-Bo godkand fackman, har utfort den fortsatta tekniska
utredningen
- fackman med F-skattsedel har utfort de dtgarder som foreslagits i
utredningsprotokollet. Fackmannen ska skriftligen intyga att atgiarderna ar
utforda i enlighet med utredningsprotokollet.
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3. Undantag

Observera att koparens undersokningsplikt fortfarande gdller for de
delar som ar undantagna fran forsakringen enligt detta avsnitt.

3.1 Fel och skador som understiger 0,25 prisbasbelopp regleras inte
3.2 Fel, skada eller annan anmiarkning som har antecknats i besiktningsprotokollet

3.3 Orsaken till och omfattningen av de fel och skador som besiktningsmannen i
besiktningsprotokollet rekommenderat en fortsatt teknisk utredning av

3.4 Byggnadsdel som i besiktningsprotokollet noterats som obesiktigad eller som
noterats som undantag av annat skal

3.5 Fel eller foljdskada av estetisk natur som inte péverkar byggnadens funktion eller
nyttjandet av byggnaden

3.6 Fel eller brist som har samband med vattnets kvantitet eller kvalitet
3.7 Fel eller foljdskada som bestér av eller orsakats av radon eller asbest.

3.8 Fel, brist eller foljdskada som siljaren avsiktligt har fortigit, dolt eller givit felaktig
eller missvisande uppgift om

3.9 Fel eller foljdskada pa system for vatten, varme, avlopp, ventilation, rokkanaler*,
eldstader*, gas och el** och anordningar som ingar i ett sadant system. Hiss,
varmekulvert och virmepumpanlaggning inklusive rérsystem. Vitvaror, brunn,
simbassang med tillhorande utrustning, flakt, sophanteringsutrustning,
centraldammsugare inklusive rérsystem, dator och antenn.

Skada genom brand, el-fenomen, dsknedslag, explosion, storm, hagel, sotutstromning,
motordrivet fordon, jordskred, bergras, lavin, dammgenombrott, jordskalv, inbrott,
stold, uppsatlig skadegorelse, brickage av glas samt vitska eller &nga som strommat ut
fran ledningssystem och anordningar anslutna till ledningssystem

* Rokkanaler och eldstdder omfattas av forsakringen under forutséattning att
besiktning och provtryckning har genomforts av behorig fackman senast ett ar
innan det datum d& kopekontraktet undertecknats. Skador som
besiktningsmannen upptéckt eller borde ha upptackt omfattas inte.

** For elsystem lamnas dock ersattning for abstrakta fel i enlighet med JB 4:19
("Dolda fel”) samt for fel som besiktningsmannen uppenbart borde ha upptackt vid
besiktningstillfallet. Berakningen av ersiattningens storlek sker i enlighet med
forsakringsvillkoren i ovrigt.

3.10 Fel och skada pa 16sore

3.11 Ersattning lamnas inte for fel och/eller skador beldgna utanfér byggnaden

3.12 Fel och/eller skada pa eller avsaknad av larm, lasanordning, brandklassad dorr
eller liknande anordning

3.13 Kostnader for fordyrande/forbattrande atgarder, utéver nodvandiga kostnader for
forandrade bransch- och byggregler.
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4. Ersattningsregler

4.1 Ratt till ersattning
Den som har ritt till ersattning ar koparen (den forsikrade).

4.2 Vad forsakringen ersétter
Ersattning lamnas for skiliga och nodvandiga kostnader for att aterstalla byggnad.

Ersattning lamnas for nodvandiga atgarder pa grund av dndrade bransch- och
byggregler jamfort med byggnadsdelens utforandear, under forutsattning att atgarden
ar godkand av Gar-Bo. Dock tillampas aldersavdrag enligt Tabell.

Uppticks felet/skadan i samband med underhalls- eller &ndringsarbete, till- eller
ombyggnad ldamnas ersiattning med det belopp motsvarande den kostnadsokning
skadan medfort.

I de fall da det inte finns forutsittningar for att avhjilpa fel eller skada pa ett
tillfredsstéllande sitt eller till skilig kostnad, lamnas ersidttning inom ramen for
forsakringsbeloppet for den viardeminskning som byggnad har drabbats av.

Mervardesskatt ersitts inte i de fall da den forsdkrade ar redovisningsskyldig och kan
gora avdrag for sadan skatt.

4.3 Beslut om ersattning

Gar-Bo avgor i vilken form ersattning lamnas och vilken atgard som skall tillampas.
Aterstillande far ske endast efter Gar-Bo:s godkinnande. Skadade foremal och material
ska behallas for att styrka skada, om inte Gar-Bo medger annat.

4.4 Merkostnader

Ersattning lamnas for skéliga merkostnader som kopare som privatperson eller dennes
familj drabbats av pa grund av aterstéillande/4tgard. Merkostnad som ersitts ar utgifter
for kost, logi, flytt, resor och magasinering av mobler. Okade driftkostnader eller
forbrukningskostnader riaknas inte som ersiattningsbara merkostnader.

4.5 Aldersavdrag

Vid atgiardande av skada gors aldersavdrag enligt tabellen i detta villkor.
Aldersavdraget ir begriinsat till hégst 80 procent om byggnadsdelen fore skadan var
funktionsduglig. Undantag fran denna begransning ar dranering och utvandigt
fuktskydd (se Tabell).

For andra byggnadsdelar dn de som riknas upp i tabellen ldmnas ersittning utan
aldersavdrag. Vid gravskador pa tomtmark i samband med skada pa byggnad ersitts
kostnad for plantor som normalt salufors av handelstradgéardar eller plantskolor i
Sverige.

4.6 Dubbelforsakring eller erséttning av annan part

Ar intresse som omfattas av denna forsikring forsikrat iven genom annan
motsvarande forsdkring giller den forsdakringen i forsta hand.

Denna forsikring giller inte till den del av ersiattning som kan lamnas genom annan typ
av forsakring, till exempel villaforsikring eller fastighetsforsiakring.

Ersittningen minskas i den mén erséttning utgar fran annan person eller garanti,

kommun, stiftelse, namnd eller liknande. Ersiattning lamnas inte heller for skada som
annan ansvarar for enligt lag eller forfattning.
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Forsdakringen giller inte for den del som siljaren tagit pa sig ansvaret, eller lovat
koparen ersattning, for.

5 Aterkrav

I samma utstrackning som Gar-Bo har betalat ersiattning for skada, 6vertar bolaget den
forsiakrades ratt att krava ersattning av den som &r ansvarig eller av annan anledning
betalar ersittning for skadan.

Ritten till aterkrav giller dven krav mot siljaren om denne avsiktligt uppgivit felaktig
eller missvisande uppgift, fortigit eller dolt nagot av betydelse.

6 Force majeure

Om fullgorandet av Gar-Bo:s ataganden enligt avtalet hindras eller vasentligen
forsvaras av omstandigheter som Gar-Bo inte rader 6ver och inte heller har kunnat
forutse ar Gar-Bo inte skyldigt att utféra sina dtaganden. Detsamma giller vid lockout.

7 Vid tvist

Tvist i anledning av detta avtal ska prévas av svensk domstol och i enlighet med svensk
ratt.

Vid skada

Skadeanmalan gor du pa Gar-Bo:s hemsida eller via telefon
- www.gar-bo.se
- Telefon 08-545 473 50

Om vi inte ar 6verens

Var malsattning ar att du som kund ska kdnna dig n6jd med ditt val av Gar-Bo som
forsiakringsbolag. Ibland finns det tillfallen nér du inte instimmer med det besked vi
lamnat. Det kan bero pa missforstand och ibland kan det vara vi som har gjort fel. Vi
stravar alltid efter att det ska vara litt att vara kund hos oss och att du alltid ska ha
néagon att vianda dig till om du dr missnojd.

Har du fatt ett beslut du inte ar n6jd med bor du i forsta hand ta kontakt med den
person som handlagt ditt drende och forklara varfor du anser att beslutet ar felaktigt.
Detta kan ofta vara tillrackligt for att klara upp situationen.

Om du 4nda inte ar nojd kan du begéra en 6verprovning hos skadechefen, som kan ga
igenom arendet och kontrollera hanteringen och det beskedet vi har lamnat. For att
begira en 6verprovning kontaktar du skriftligt skadechefen och meddelar vad i
hanteringen eller i beslutet du ar missngjd med och varfor du begar 6verprovning.

Réder oenighet fortfarande efter besked fran skadechefen kan du ta kontakt med var
klagomalsansvarige. Precis som ovan kontaktar du denna person skriftligt och forklarar
vad du dr missn6jd med. Klagomalsansvarige granskar drendet och lamnar, beroende
péa resultatet av denna granskning, en rekommendation till foretaget. Det kan vara att
andra beslutet eller ett besked dar den klagomalsansvarige vidhéaller foretagets beslut
och forklarar hur drendet med stod av villkor, avtal och praxis bedomts.

Kontaktuppgifter till skadechefen eller klagomélsansvarige hittar du pa var hemsida
www.gar-bo.se
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Som konsument kan du fa rddgivning i forsakrings- eller skaderegleringsfragor genom
att kontakta Konsumenternas Forsakringsbyra. Du kan ocksa kontakta den kommunala
konsumentvigledningen for rad och hjalp.

Som privatperson kan du ocksa vanda dig till Allmanna Reklamationsndamnden, ARN.
Du har alltid mgjlighet att vacka talan i allman domstol for att fa saken provad.

Personuppgifter/besiktningsprotokoll

Vi behandlar personuppgifter hanforliga till bland andra kunder, forsakringstagare,
forsakringshavare, betalare och kontaktpersoner.

Vi samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter
och andra serviceobjekt. Andamélet med var behandling ar att vi ska kunna teckna,
fullgora och administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstalla rattsliga
ansprak samt for marknadsforing, marknads- och kundanalyser, statistik, samt for att
kunna uppfylla de krav som stills pa verksamheten.

Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand anviandas av bolag inom Gar-Bo-gruppen, men
personuppgifter kan komma att lamnas ut till andra foretag, foreningar och
organisationer som Gar-Bo-gruppen samarbetar med, exempelvis forsakringsbolag,
fastighetsméklare och banker, samt till myndigheter nir det foreligger skyldighet
diarom enligt lag.

Med personuppgifter avses dven besiktningsprotokoll, intyg, rapporter och liknande
handlingar som innehéller personuppgifter och uppgifter om olika objekt. I samband
med att vi tillhandahaller tjanster till vara kunder kan sddana handlingar komma att
lamnas till tredje man, exempelvis till 4gare, kopare eller sdljare av fastigheter,
byggnader, lagenheter etc. Exempel: Vi anvander besiktningsprotokoll som underlag
vid sé kallad kopargenomgéng med kopare av en fastighet.

Vi anvander besiktningsprotokoll 4ven som underlag for var riskbedomning och
darmed som en del av forsakringsvillkoren vid meddelande av olika forsakringar till
sdljare och kopare av en fastighet.

En gang om aret har du som fysisk person ritt att efter en skriftlig ansékan
kostnadsfritt fa besked om vilka personuppgifter vi har om dig. Du har ocksa ritt att
begira att vi rattar felaktiga personuppgifter som ror dig.

Mairk ansokan med “Personuppgiftsansvarig”. Personuppgiftsansvarig ar Gar-Bo

Forsiakring AB (516401-6668) eller Gar-Bo Besiktning AB (556408-9695), Box 45053,
104 30 Stockholm.

OFK-2015 7 (10) Faststallda 2015-03-01



Tabell for aldersavdrag

Aldersavdragen avser den totala aterstillandekostnaden for arbete och material.
Aldersavdragstabellen omfattar dven byggnadsdelar som 4r undantagna fran
forsakringen i enlighet med punkt 3.9, 3.11 samt definition av byggnad. Om dessa delar
behover rivas for att mojliggora reparation av ersattningsbar skada ersitts
byggnadsdelarna med avdrag for dlder enligt nedan.

Ar utan | .. .

Byggnadsdel avdrag Déarefter avdrag_/ar
Malning inomhus, tapetsering samt annan 5 & 8%
tak/vaggbekladnad (ej vatrum)
Textila golvbelaggningar (ej vatrum) 5ar 8%
Byte av_.hela eller delar av tragolv, parkett och 20 &r 50
lamelltra
Ovriga golvbelaggningar omfattande plast,
linoleum och laminat (ej vatrum), aven slipning 10 &r 59
och ytbehandling av tragolv, parkett och
lamelltra
Golv- och vaggmatta (tradsvetsad) 5 ar 8%
Keramiska plattor (ej vatrum) 20 ar 2%
Keramlske_l pl_attf)r marmor oc_:h aqdrq 10 &r 5%
stenmaterial i vatrum (inklusive téatskikt)
Ovriga rpa;ena_ll ooch utféranden (inkl. tatskikt) 2 & 10%
samt malning i vatrum
Installationer for varme, vatten, avlopp, sanitet
och elektricitet, exempelvis: rorsystem, o

o ; . 10 ar 5%
oljecistern, vattenradiator, sanitetspump, bras-
och gjutjarns-kamin, sanitetsgods
Murad varmeinstallation, exempel_\_/ls _ 20 &r 204
skorsten/murstock, kakelugn och 6ppen spis
Hushallsmaskin inkl. spis 2 ar 10%
Koksinredning 15 ar 5%
Invandiga trappor i tra 15 ar 5%
Maskinell utrustning och 6vriga installationer,
exempelvis: flaktar och pumpar, el- och o

) . 5ar 8%

varmvattenslingor i golv, varmvattenberedare,
solfangare, olje- och elradiator
Radio-, TV-antenn, parabol och markiser 2 ar 10%
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Takbelaggning av tegel, betong eller plat, inkl.
underlagspapp, barlakt och strolakt. o
A - o e - . o 20 ar 4%
Idersavdraget géaller ocksa for belaggning pa

balkong/terrass
Takbelaggning av eternit, papp, plast eller
gummiduk, inkl. underlagspapp, barlakt och o

e b 2 co 5ar 8%
strolékt. Aldersavdraget galler ocksa for
belaggning pa balkong/terrass
Hangrannor, stuprér och andra platdetaljer pa o 0
och i anslutning till tak 10 ar 8%
Traaltaner och tratrappor belagna utomhus 10 ar 4%
Motgjutna trappor belagna utomhus 20 ar 4%
Skorsten av stal eller plat 5ar 8%
Fonster, dorr och garageport inkl. karm 10 ar 4%
Isolerglas exkl. karm 10 ar 10%
Tegel- och trafasad 10 ar 2%
Putsad fasad och fasad med asbest-/ 10 &r 4%
cementplattor
Malning pa trafasad, fonster och dorr inkl. karm 5 ar 20%
Dranering och utvandigt fuktskydd. For
dranering och utvandigt fuktskydd finns inget
begransat aldersavdrag, det vill saga efter 30 10 ar 5%
ar ar dranering och utvandigt fuktskydd helt
avskrivet och ingen forsakringsersattning utgar.

Definitioner

Besiktningsprotokoll Protokoll fran 6verlatelsebesiktning.
Besiktningstillfélle Den dag da Gar-Bo utfort 6verldtelsebesiktningen.

Byggnad En 1- eller 2-familjs huvudbyggnad som anvinds som bostad och klassas som
sméahusenhet i enlighet med RSV:s typkoder. Vid blandad anviandning dar byggnaden
inrymmer naringsverksamhet ska den overvagande arean anviandas for boende. Till
byggnaden riaknas huvudbyggnadens dranering. Till byggnaden raknas ocksa
byggnadens ytterviaggar inrymmande eventuellt garage eller ett fristiende
garage/carport. Till byggnad riknas inte altan, uterum eller annan liknande
utanpaliggande konstruktion i anslutning till markplan.

Fastighet Fast egendom till vilken byggnad hor
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Fel En avvikelse fran vad som kan forviantas med hansyn till vad som upptacktes vid
forsakringsbesiktningen, som paverkar anvindandet av byggnaden och som inte ar
hanforligt till slitage eller bristfalligt underhall.

Forsékrad Person som omfattas av forsdkringen.

Gar-Bo Gar-Bo Forsiakringar AB, Gar-Bo AB eller Gar-Bo Besiktning AB. I villkoret kan
Gar-Bo aven definieras som nagon part utsedd av Gar-Bo

Kdpare Den kopare av byggnad som anges i forsakringsbrevet.
Séljare Den siljare av byggnad som anges i forsakringsbrevet.

Prisbasbelopp Med prisbasbelopp avses det prisbasbelopp som faststillts enligt Lag
om allmin forsakring och som gillde for januari manad det ar skadan intraffade.
Prisbasbeloppet ar kopplat till konsumentprisindex vilket innebar att ersattningarna
behaller sitt viarde vid en forandring av den allménna prisnivan. Forkortas i villkoret
”pbb”.

Aterstallande

Reparation eller utbyte av byggnadsdel pa byggnad. I reparationskostnaden ingér ocksa
kostnader for friliggande med mera, forutsatt att det ar konstatera att det finns en
ersattningsbar skada.
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